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: $8: 1@)S4/SKHPT-K TDN Thémh phd Ho Chi Minh, ngén)S thangALndm 2025
V/v viée thyc hién Dy 4n Khu dén cur hdn hop
16 CN8-2 va CN8-3, Khu A, Khu dé thi m&i
Nam Thanh phé, phudng Tén Phii, quin 7 cta
Céng ty TNHH Phét trién Phi M§ Hung

Kinh gtri: Coéng ty TNHH Pht My Hung.

S& K& hoach va Pu tu nhén dugc vdn ban s6 1160/PMH-CV ngay
07/12/2023 ctia Céng ty TNHH Phat trién Phit M§ Hung v& viéc dé nghi hudng
dan thu tyc thuc hién Dy 4n Khu dan cu hdn hop tai 16 CN8-2 va CN8-3, Khu
A, Khu d6 thi méi Nam Thanh phd, phudng Tan Phd, quin 7 cta Cong ty
TNHH Phét trién Phtt M§ Hung. Sau khi xem xét, S& K& hoach va Pau tu c6 ¥
klen nhur sau:

1. V& chii tru'o’ng, phap 1y chinh thye hién dy 4n

Tai vin ban sé 1160/PMH-CV ngay 07/12/2023, Cong ty TNHH Phat
__trién Phit M§ Hung béo cdo Dy 4n Khu dan cu hdn. hop 16. CN8-2_va CNS-3,
Khu A, Khu d6 thi méi Nam Thanh phd, phudng T4an Phu, quén 7 1a mot hang
muc cua Dy an Binh Thuén (hi¢n dang hoat dong theo Gidy chimg nhan dau tu
s6 411023000195 chimg nhan thay d6i 1an thtr 2, ngay 09/2/2015 cia Uy ban
nhan dén Thanh phé cdp). Hién nay, Dy 4n Khu dén cu hdn hop 16 CN8-2 va
CN8-3, Khu A, Khu d6 thi méi Nam Thanh phd, phudng Tan Phu, quén 7 thudce
Dy 4n Binh Thuan cé cac phap ly chinh nhuwr sau:

- Ngay 19/5/1993, Uy ban nha nudc vé Hop tac va Dau tu cip Gidy phep

. dau tu s6 602/GP cho :phép Coéng ty Phét trién cong nghiép Tan Thudn va

Central Trading va Development Corporatlon thanh 18p Cong ty lién doanh Phu
M§ Hung (nay 1a Céng ty TNHH Phat trién Phit My Hung) dé:

+ Xay dyng, kinh doanh tuyén dudng 6 t6 dai 17,8km, réng 60 m tir phia
Béc huyén Nha Be dn huyén Binh Chanh; va

+ Xay dung, kinh doanh co s& ha ting tai cdc cum phat tridn doc hai bén
doan dudng nay vadi tong dién tich khoang 600 ha.

- Sau d6, Bo Ké hoach va Pau tu tiép tuc clp cac Giay phép dAu tu diéu
chinh Giy phep dau tu sb 602/GP ngay 19/5/1993, bao gom: Glay phép dau tu
diéu chinh sé 602/GPPC1 ngay 31/7/1997, s6 602/GPPC2 ngay 22/8/1997, s6
602/GPDC3 ngay 11/9/1998, s6 602/GPDC4 ngay 01/7/1999, s6 602/GPDC5
ngay 29/8/2000, s0 602/GPPC6 ngay 16/4/2002, sb 602/GPDC7 ngay
20/10/2003, s6 602/GPDC8 ngay 29/10/2004. Tai cic Glay phép diu tu nay, Bo
K& hoach va Pau tu da bd sung va quy dinh cu thé hon vé myc tiéu thyc hién du
an ciia Cong ty lién doanh 1a “xdy dung nha 6 dé ban gin véi chuyén nhuong
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quyeén sw dung ddt cho cdc to chike, cd nhdn Viét Nam, nguwoi Viét Nam dinh cu
nuwoe ngodi .

- Ngay 16/12/2008, Uy ban nhan dén Thanh ph6 da cap doi Gidy ching
nhén dau tu sb 411023000195 chimg nhén [an ddu cho Dy an Binh Thuén cua
Coéng ty TNHH Lién doanh Phit My Hung (chp ddi tir cac Gidy phép dau tu néu
trén ctia Bo Ké hoach va Pau tu). Den nay, Dy 4n Binh Thudn hién dang hoat
déng theo Gidy ching nhan dau tu s6 411023000195 ching nhén thay déi 1an
thir 2, ngay 09/02/2015 cta Uy ban nhan dén Thanh phd, theo d6 muc tiéu du 4n
tai Giay ching nhan dau tu ndy van ghi nhén ndi dung:

“b.2) Xdy dung nha & dé ban, chuyén nhuong quyén sir dung ddt di c¢é ha
tdng; xdy dung cdc cong trinh thuong mai, dich vu va cdc cong trinh ddn dung
khdc ngodi nha & dé khai théc kinh doanh va/hodic chuyén nhuong, bao gom:

- Xdy dung nha o dé bdn gdn véi chuyén nhirong quyén sir dung ddt cho
cdc t6 chike, cd nhdn Viét Nam, nguoi Viét Nam dinh cw nude ngoai...

- Hién nay, Cong ty TNHH Phat trién Phtt M§ Hung dé nghl du tu xdy
dung khu dan cu hdn hop tai 16 CN8-2 va CN8-3 trén co s& cdc khu d‘at nay
thugc quy md Dy an Binh Thuén da duoc Uy ban nhan dan Thanh phd cip Gidy
chimg nhén dau tu sé 411023000195 chimg nhén thay dbi 1an thir 2, ngay
09/02/2015 va duge co quan c6 thim quyén ban hanh cac van ban phap 1y c6
lién quan dé 1am co s& déu tu du én, cu thé:

+ Pa duge S& Tai nguyén va Méi trudong cép Gidy chiing nhan quyén su
dung dat s6 BC 193147 (sb vao sb cap GCN: CT45009) ngdy 17/4/2015 cho 16
CN8-2 va s6 BX 193146 (so vao sd cap GCN: CT45008) ngay 17/4/2015 cho 16
CN8-3 v4i muc dich sir dung dat 1a “xdy dung va kinh doanh co s¢ ha téng 05
cum doé thi”,

+ D3 dugc Ban Quan Iy khu Nam ban hanh Quyét dinh SO 14/Qb-BQLKN. -
ngay 27/01/2010 va so 111/Qb-BQLKN ngay 20/10/2010 v& phé duyét quy
hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 L6 CN8-3 va 1.6 CN8-3 thudc 16 CN8 — Khu
A —Khu @6 thi m6i Nam thanh phd, phu’cmg Tén Phong, quén 7.

2. V& ¥ kién cha S& K& hoach va Pau tw

2.1. V& quy dinh phap luét va y kién hwéng din cia Bo Ké hoach va
Piu tu

- Tai khoan 2 Piéu 77 Luét Dau tu 2020 quy dinh:

“Diéu 77. Quy dinh chuyén tiép

2. Nha déu tw khong phdi thiee hién thil tuc chdp thudn chii truong dau tu
theo quy dinh tai Ludt nay doi voi dw dn dau tu thudéc mét trong cdc truong hop
sau day:

a) Nha dau te dwoc co quan nha nude cé tham quyén quyet dinh chu
truong dau tu, chap thudn chit tricong déu tw hodc chdp thudn dau tw theo quy

dinh phdp ludt vé dau tie, nha 6, 36 thi va xdy dung truée ngay Lugt nay cé hiéu
lwe thi hanh;
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b) Dy én ddu e khong thuge dién chap thudn chi fruong dau tw, quyét
dinh chil truong déu tu, chdp thudn ddu tu, cdp Gidy chimg nhdn ding ky déu
tw theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tu, nha 6, dé thi, xdy dung va nha ddu tie
dd trién khai thiee hién dy dn déu tw theo quy dinh cua phdp ludt trude ngay
Ludt nay co6 hiéu lc thi hanh,

¢) Nha déu tw da trimg déu thdu lua chon nha dau te, tring ddu gid quyén
sw dung dat truce ngay Ludt ndy cé hiéu lyc thi hanh;

d) Dy én duoc cap Gidy chimg nhdn wu ddi dau tu, Gidy phép dau tw, Gidy
chitng nhdn dau tw, Gidy chimg nhdn déing ky dau tw trude ngay Ludt nay cé
hiéu lyc thi hanh.”

- Tai khoan 1 Piéu 116 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia
Chinh pht quy dinh:

“Piéu 116. T, huee hién die én ddu te dd thie hién trude ngay Ludt Dau tu cé
hiéu luc thi hanh

1. Nha déu tu duoce tiép tuc thee hién dy dn dau tw theo Gidy phép dau tu,
Gidy chitng nhdn wu ddi dau tu, Gidy chimg nhan ddu tu, Gidy chitmng nhén
deing ky déau tu hodc cde gidy 10 ¢6 gid tri phap Iy tuong dwong do co quan nha
‘nuée ¢ thim quyén cdp trude ngay Ludt Pdu tw cd hiéu lyc thi hanh ma khéng
phdi thyc hién thu tuc chd}o thudn chu truong dau tu theo quy dinh cua Ludt

~—Ddu twva Nghi dink ndy, ¥ triong hop didic chinh du din di fir theo quy dinh

tai cdc khodn 1 va 3 Diéu 117 cia Nghi dinh nay.”

- Tai khoan 1, khoan 3 Piéu 117 Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay
26/3/2021 ctia Chinh pht quy dinh:

“I. Dy én dau tw quy dinh tai cde diém b, ¢ va d khodn 2 Didu 77 cia
Ludt Péu ti khong phdi thuc hién thi tuc chd’p thudn chi truong déau tw hode
diéu chinh chdp thugn chii truong ddu tw khi didu chinh duw dn déu ti, trir cde
fruong hop sau:

a) Thay déi hodc bé sung ndi dung, muc tiéu ma ndi dung, muc tiéu dwoc
thay déi hodc bo sung thuc dién chdp thudn chii tricong ddu tu quy dinh tai cdc
Diéu 30, 31 va 32 cia Ludt Dau tu;

b) M6 réng quy mé dw dn ddu w dén dén dw én thuéc dién chdp thudn
chii truong dau tu quy dinh tai cde Piéu 30, 31 va 32 cia Ludt Pdu tu;

¢) Diéu chinh dy én ddu tue trong dé c6 bé sung mot trong cdc ndi dung:
Dé nghi Nha nude giao dat, cho thué ddt khéng thong qua ddu gid, ddu thau,
nhan chuyén nhiegng quyén sic dung dat hode tai sén gén lién véi dét; dé nghi
Nha nude cho phép chuyén muc dich si dung ddt, trir truong hop giao dat, cho
thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung dét cia hé gia dinh, ca nhdn khong
thugc dién phdi c¢é vin bdn chdp thudn cia Uy ban nhén dén cdp tinh theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dét dai.

3. Truong hop diéu chinh dy dn déu tur quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu
77 cua Ludt Dau tw va ngi dung diéu chinh thuéc mét trong cdc trieong hop quy
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dinh tai cée diém a, b, ¢, d, d, e va g khodn 3 Diéu 41 ciia Ludt Déau tuw, nha dau
tue thuee hién thit tuc diéu chinh chu truong ddu tu”

- Tai vén ban 56 8841/BKHDT-DTNN ngay 15/12/2021, BS Ké hoach va
Dau tur ¢é y kién huéng dan doi véi mét truong hop du 4n thanh phan tuong tu
(16 S13-2) ctia Dy 4n Binh Thuan nhu sau:

“I. Theo quy dinh tai diém b khodn 2 Diéu 77 Ludt Pau tw va khodn 1
Diéu 116 Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP ngay 26 rhang 3 nam 2021 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét va hudng ddn thi hanh mét so diéu cia Ludt Ddu tw, Nha
dau tw.dwoc tzep tuc thue hién dy dn dau tu theo G:ay phép dau tw, Gidy chiing
nhdn vwu dai dau tw, Gidy chitng nhdn dau tw, Gidy chitng nhdn ddng ky dau tur
hodc cdc gidy 1o ¢é gid tri phap Iy twong dirong do co quan nha nuede ¢é tham
quyén cdp trude ngay Ludt Dau tu cé higu lyc thi hanh ma khong phai thyc hi¢n
thil tue chdp thudn chil truong dau tw theo quy dinh cua Ludt Pdu tw va Nghi
dinh nay, trir mro*ng hop diéu chinh dy dn dau tw theo quy dinh tai cde khodn 1
va 3 Diéu 117 ciia Nghi dinh nay.

Do vay, dé nghi S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phé Hé Chi Minh ra sodt
noi dung Gzay chu'ng nhén ding ky dau tie dé dp dung quy dinh chuyen tiép néu
trén theo thém quyén, bdo dam phit hop véi quy dinh cia phdp ludt...

2.2. V& viée thwe hién thi tuc dau tw dbi véi 16 CN8-2 va CN8-3, Khu
A, Khu d6 thi méi Nam Thanh pho

- Can cir quy dmh tai Lu4t DAu tu 2020 va y kién cia Bo K& hoach va Bau
tu, S& K& hoach va Dau tu nhén thdy dbi voi cac truong hop du an da dugc co
quan cd tham quyen cAp Gidy phép dau tu, Glay ching nhan dau tu trude thoi
Luét Dau tu 2020 ¢6 hidu luc thi hanh thi duge tiép tuc thuc hién ma khéng _phai
thyc hién thu tuc chap thuan cht trwong dau tu theo quy dinh ctia Lut Péu tu
2020 va Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phu, tri
trudng hop didu chinh dy 4n dAu tu theo quy dinh tai khoan 1 va 3 Biéu 117 ctia
Nghi dinh nay.

- Theo hd so du 4n, Khu dan cu hén hop 16 CN8-2 va CN8-3 1a mot phan
ctia Dy 4n Binh Thuén di duge Bb Ké hoach va Péu tu cap Gidy phep dAu tur s6
602/GP ngay 19/5/1993 va hién dugc Uy ban nhén dan Thanh pho cap 601 sang
Gidy chting nhan dau tu s6 411023000195 chimg nhén thay déi 1an thir 2, ngay
09/02/2015. Khu dét diu tu Dy 4n Khu dan cu hén hop 16 CN8-2 va CN8-3,
Khu A, Khu d6 thi méi Nam Thanh pho phuong Tan Phu, quén 7 cling da dugce
S& Tai nguyén va Méi truong cép Gidy chimg nhén quyen st dung dat s BC
193147 (So vao sb cAp GCN: CT45009) ngay 17/4/2015 va s6 BX 193146 (sb
vao sb cdp GCN: CT45008) ngay 17/4/2015 véi muc dich sir dung dat 1a “xay
dung va kinh doanh co s ha tang 05 cum dé thi” nhu néu trén.

- Do d6, can cr quy dinh tai khoan 2 Diéu 77 Luat Péu tu 2020, khoan 1
Pidu 116 Ngln dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu, trong
trudng hop viée dau tu xdy dung Khu din cu hon hop 16 CN8-2 va CN8-3, Khu
A, Khu d6 thi méi Nam Thanh phd, phuomg Tan Phi, quan 7 13 mot phan ctia
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Dy an Binh Thuén, Cong ty TNHH Phat trien Phu M§ Hung duge tiép tuc thuc
hién dy 4n theo diing néi dung da dugc quy dinh tai Gidy chimg nhan diu tu sé
411023000195 chimg nhén thay dbi lan thir 2, ngay 09/2/2015 ctia Uy ban nhéan
dan Thanh phé cAp, trir truong hop viéc dau tu tai 16 CN8-2 va CN8- 3, Khu A,
Khu d6 thj méi Nam Thanh phd, phuong Tén Phu, quén 7 c¢6 thuc hién diéu
chinh dan ¢n Dy 4n Binh Thuan thudc truong hop phai thye hién thi tuc dleu
chinh chi truong dau tu theo quy dinh tai khoan 1, 3 Didu 117 ctia Nghi dinh s6
'31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu thi Nha du tur phéi thuc hién
thi tuc diéu chinh chu truong dau tu va didu chinh Giy chimg nhan du tu.

- C#n ctr quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 6 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP
ngay 26/3/2021 cta Chinh phu Coéng ty TNHH Phét trién Phti My Hung chiu
trach nhi¢m trudc phép ludt vé tinh hgp phap, chinh x4c, trung thuc cta ndi
dung hd so va c4c vin ban gui co quan nha nuéc cé thdm quyén. Vin ban nay
chi c6 tinh chat gép y chuyén nganh, S& K& hoach va Piu tu khoéng chiu trach
nhiém v& tinh chinh x4c, trung thyc va hiéu luc phép ly cua cic vin ban phap ly
lién quan dén viéc thuc hién ddu tu Khu dan cur hdn hop 16 CN8-2 va CN8-3,
Khu A, Khu d6 thi m6i Nam Thanh phd, phudng Tan Phu, quén 7 cua Cong ty
TNHH Phat trién Phu M§ Hung.

S& K& hoach va DPiu tu théng tin dén Nha du tu dé duge biét va thuc
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